
บทที่ 1
รายละเอียดโครงการ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ)  

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด  หนา 1-1 
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 รายละเอียดโครงการ  

 

1.1 ความเปนมาในการจัดทํารายงาน 

 โครงการ SANSIRI 93 (ปจจุบันเรียกในนาม THE XXXIX) ตั้งอยูท่ี ถนนซอยสุขุมวิท 39 แขวงคลองตัน

เหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ดําเนินการโดยบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) ซ่ึงโครงการดําเนินการกอสราง

อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 32 ชั้น ความสูง 121.37 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนชั้นหลังคา) จํานวน 1 

อาคาร มีจํานวนหองชุดพักอาศัยรวมท้ังสิ้น 178 หอง ขนาดพ้ืนท่ีโครงการรวมท้ังสิ้น 1-3-74 ไร หรือ 3,096 ตาราง

เมตร ท้ังนี้ โครงการเขาขายท่ีจะตองศึกษาและจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ในข้ันของการขอ

อนุญาตกอสรางตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาดของ

โครงการหรือกิจการซ่ึงตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม และหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบ

ปฏิบัติและแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม พ.ศ. 2555 ท่ีกําหนดใหอาคารอยูอาศัย

รวมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจํานวนหองพักตั้งแต 80 หองข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใชสอยตั้งแต 4,000 

ตารางเมตรข้ึนไป ตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอสํานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) เพ่ือประกอบการพิจารณากอนการดําเนินการ โครงการไดรับหนังสือ

เห็นชอบรายงาน EIA จากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติตามหนังสือเลขท่ี ทส 1009.5/11220  

ลงวันท่ี 9 พฤศจิกายน 2555 (เอกสารแนบ 1) ท้ังนี้ ตามหนังสือฉบับดังกลาวไดกําหนดใหทางโครงการตองเสนอ
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สิ่งแวดลอมตอหนวยงานท่ีเก่ียวของเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

 ดังนั้น นิติบุคลอาคารชุด เดอะ เทอรทีไนน ซ่ึงไดตระหนักถึงความสําคัญของการปฏิบัติตามมาตรการดาน

สิ่งแวดลอมท่ีระบุไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ และเพ่ือใหการดําเนินการตาม

มาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด เปนผูดําเนินการจัดทํารายงานการปฏิบัติ

ตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) ระหวางเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 เพ่ือเสนอตอสํานักงานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) และหนวยงานท่ีเก่ียวของเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

 ช่ือโครงการ   : SANSIRI 93 (ปจจุบันเรียกในนาม THE XXXIX) 

สถานท่ีตั้งโครงการ  : เลขท่ี 9/300 ซอยสุขุมวิท 39 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

(ภาพท่ี 1.2-1) โดยโครงการมีอาณาเขตติดตอกับทิศตางๆ ดังนี้ 

ทิศเหนือ ติดกับ บานพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จํานวน 2 หลัง ถัดไปเปนอาคารชุดพักอาศัย 

(เลอ รัฟฟเน) ขนาดความสูง 37 ชั้น จํานวน 1 อาคาร 

ทิศตะวันออก  ติดกับ ถนนซอยสุขุมวิท 39 เขตทางกวาง 12.3-13.00 เมตร ถัดไปเปนกลุมอาคาร

พาณิชย ขนาดความสูง 3-4 ชั้น และอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 30 ชั้น 

จํานวน 1 อาคาร 

ทิศใต  ติดกับ บานพักอาศัย ขนาดชั้นเดียว จํานวน 1 หลัง และคลินิกกายภาพบําบัด (Better 

Being) ขนาดความสูง 2 ชั้น จํานวน 1 อาคาร ถัดไปเปนอาคารชุดพักอาศัย 

(39 by Sansiri) ขนาดความสูง 36 ชั้น จํานวน 1 อาคาร 

ทิศตะวันตก  ติดกับ พ้ืนท่ีกอสราง ถัดไปเปนถนนซอยสุขุมวิท 35 เขตทางกวาง ประมาณ 6 เมตร 

เจาของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เทอรทีไนน (เอกสารแนบ 2) 

สถานท่ีติดตอ  : เลขท่ี 9/300 ซอยสุขุมวิท 39 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

โทรศัพท  : 02-0633938 

อีเมล  : PM-XXXIX@plus.co.th 

จัดทํารายงานโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด 

ไดรับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม 

 : เลขท่ี ทส 1009.5/11220 ลงวันท่ี 9 พฤศจิกายน 2555   

ไดเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดทายเม่ือ  : มกราคม พ.ศ. 2567 

ประเภทโครงการ  : อาคารอยูอาศัยรวม 

สภาพปจจุบัน : โครงการมีการกอสรางและเปดใชอาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค

ท้ังหมด  

ขนาดพ้ืนท่ี  : 1-3-74 ไร หรือ 3,096 ตารางเมตร 
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 ภาพท่ี 1.2-1       บริเวณท่ีตั้งโครงการ 

พ้ืนท่ีโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ)  

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด  หนา 1-4 

1.3  รายละเอียดโครงการตามท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอมและรายละเอียดโครงการ

ในปจจุบัน 

1.3.1  ประเภทและขนาดโครงการ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการเปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 32 ชั้น ความสูง 121.37 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนชั้น

หลังคา) จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนหองชุดพักอาศัยรวมท้ังสิ้น 178 หอง มีพ้ืนท่ีอาคารรวมและพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชคิด

อัตราสวนพ้ืนท่ีดินเทากับ 24,708 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ืนท่ีภายในอาคาร ดังนี้ 

ชั้นใตดิน เปนท่ีตั้งถังเก็บน้ําใตดิน หองเครื่องสูบน้ํา บอลิฟต ทางเดิน และบันได 

ชั้นท่ี 1 เปนพ้ืนท่ีจอดรถยนตและทางวิ่ง (จํานวนท่ีจอดรถ 32 คัน) โถงตอนรับหองสํานักงานนิติ

บุคคลอาคารชุด หองควบคุม หองพักมูลฝอยรวม (เปยก-แหง) หองน้ํา หองเก็บของ หอง

ไฟฟา หองเครื่องสูบน้ํา ทางเดิน บันได โถงลิฟตและลิฟต 

ชั้นท่ี 2 เปนพ้ืนท่ีจอดรถยนตและทางวิ่ง (จํานวนท่ีจอดรถ 10 คัน) หองน้ําชาย-หญิง หองไฟฟา  

หองพักมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต และลิฟต 

ชั้นท่ี 3 เปนพ้ืนท่ีจอดรถยนตและทางวิ่ง (จํานวนท่ีจอดรถ 32 คัน/ชั้น) หองน้ําชาย-หญิง หองไฟฟา 

หองพักมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟตและลิฟต 

ชั้นท่ี 4 เปนพ้ืนท่ีจอดรถยนตและทางวิ่ง (จํานวนท่ีจอดรถ 31 คัน/ชั้น) หองน้ําชาย-หญิง หองไฟฟา 

หองพักมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟตและลิฟต 

ชั้นท่ี 5 เปนพ้ืนท่ีจอดรถยนตและทางวิ่ง (จํานวนท่ีจอดรถ 32 คัน/ชั้น) หองน้ําชาย-หญิง หองไฟฟา

หองพักมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟตและลิฟต 

ชั้นท่ี 6 เปนพ้ืนท่ีจอดรถยนตและทางวิ่ง (จํานวนท่ีจอดรถ 34 คัน) หองน้ําชาย-หญิง หองไฟฟา 

หองพักมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต และลิฟต 

ชั้นท่ี 6 (ชั้นลอย) เปนพ้ืนท่ีหองเครื่องกําเนิดไฟฟา หองไฟฟาสํารอง หองสูบน้ํา ทางเดินและบันได 

ชั้นท่ี 7 เปนพ้ืนท่ีหองสมุด หองอบไอน้ํา หองแตงตัว หองเปลี่ยนเสื้อผาชาย-หญิง สระวายน้ํา พ้ืนท่ี

จัดสวน หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต และลิฟต เปนพ้ืนท่ี

หองออกกําลังกาย ทางเดิน บันได โถงลิฟต และลิฟต 

ชั้นท่ี 8,10,12,14 

และ 16 

เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 10 หอง/ชั้น (แบงเปนหองชุดพัก

อาศัยแบบ 1 หองนอน จํานวน 5 หอง/ชั้น หองชุดพักอาศัยแบบ 2 หองนอน จํานวน 3 

หอง/ชั้น และหองชุดพักอาศัยแบบ Duplex 2 ชั้น 2 หองนอน จํานวน 2 หอง/2 ชั้น) หอง

ไฟฟา หองพักมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต และลิฟต 

ชั้นท่ี 9,11,13,15 

และ 17 

เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 8 หอง/ชั้น (แบงเปนหองชุดพัก

อาศัยแบบ 1 หองนอน จํานวน 5 หอง/ชั้น และหองชุดพักอาศัยแบบ 2 หองนอน จํานวน 

3 หอง/ชั้น) หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต และลิฟต 
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ชั้นท่ี 18 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 10 หอง (แบงเปนหองชุดพักอาศัย 

แบบ 1 หองนอน จํานวน 7 หอง และหองชุดพักอาศัยแบบ 2 หองนอน จํานวน 3 หอง) 

หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต และลิฟต 

ชั้นท่ี 19 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 8 หอง (แบงเปนหองชุดพักอาศัย

แบบ 1 หองนอน จํานวน 5 หอง และหองชุดพักอาศัยแบบ 2 หองนอน จํานวน 3 หอง) 

หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต และลิฟต 

ชั้นท่ี 20-23 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 8 หอง/ชั้น (แบงเปนหองชุดพัก

อาศัยแบบ 1 หองนอน จํานวน 4 หอง/ชั้น และหองชุดพักอาศัยแบบ 2 หองนอน จํานวน 

4 หอง/ชั้น) หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต และลิฟต 

ชั้นท่ี 24-27 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 6 หอง/ชั้น (แบงเปนหองชุดพัก

อาศัยแบบ 1 หองนอน จํานวน 3 หอง/ชั้น หองชุดพักอาศัยแบบ 2 หองนอน จํานวน 3 

หอง/ชั้น) หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต และลิฟต 

ชั้นท่ี 28-30 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 4 หอง/ชั้น (แบงเปนหองชุดพัก

อาศัยแบบ 1 หองนอน จํานวน 2 หอง/ชั้น และหองชุดพักอาศัยแบบ 3 หองนอน จํานวน 

2 หอง/ชั้น) หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต และลิฟต 

ชั้นท่ี 30 (ชั้นลอย) เปนพ้ืนท่ีบันได โถงลิฟต และลิฟต 

ชั้นท่ี 31-32 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัยแบบ Penthouse 2 ชั้น 4 หองนอน 

จํานวน 2 หอง หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต และลิฟต 

ชั้นท่ี 33 เปนชั้นหองเครื่องลิฟต หองสูบน้ํา ทางเดิน และบันได 

ชั้นท่ี 34 เปนพ้ืนท่ีถังเก็บน้ํา หองพัดลมอัดอากาศ ทางเดิน และบันได 

ชั้นหลังคา เปนพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ พ้ืนท่ีจัดสวน ทางเดิน และบันได 

 

 รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

 ปจจุบันโครงการ SANSIRI 93 (ปจจุบันเรียกในนาม THE XXXIX) อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 32 

ชั้น ความสูง 121.37 เมตร จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนหองชุดพักอาศัยรวมท้ังสิ้น 178 หอง ปจจุบันโครงการได

กอสรางและเปดดําเนินการใหผูพักอาศัยเขามาพักอาศัยเปนท่ีเรียบรอย รวมไปถึงสิ่งอํานวยความสะดวก ระบบ

สาธารณูปโภคตางๆ ไดเปดใชงานอยางเต็มรูปแบบ โดยรายละเอียดประเภทและขนาดโครงการของโครงการสวน

ใหญสอดคลองกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ซ่ึงไดรับการตรวจสอบและอนุญาตจาก

หนวยงานท่ีเก่ียวของเรียบรอยแลว (ภาพท่ี 2.2-1) 
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1.3.2  พ้ืนท่ีสีเขียว 

 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวรวมท้ังสิ้นประมาณ 927.32 ตารางเมตร โดยเปนพ้ืนท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร

ท้ังหมดรายละเอียดดังนี้ 

ช้ันท่ี 1 จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียว 555.39 ตารางเมตร โดยเปนพ้ืนท่ีปลูกไมยืนตนประมาณ 466 

ตารางเมตร และมีการปลูกไมพุมไมคลุมดินใตตนไมยืนตน ซ่ึงพันธุไม ไดแก กระทิง 

พิกุล ไทรใบกลมและหญามาเลเซีย 

ช้ันท่ี 7 จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียว 137.72 ตารางเมตร ซ่ึงพันธุไม ไดแก น้ําเตา ขาไกและหญา

มาเลเซีย 

ช้ันท่ี 24 จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียว 33.80 ตารางเมตร ซ่ึงพันธุไม ไดแก ไทรใบกลมและหญานวลนอย 

ช้ันหลังคา จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียว 200.41 ตารางเมตร ซ่ึงพันธุไม ไดแก ไทรใบกลมและหญา

นวลนอย 

 

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

ปจจุบันโครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด 2 บริเวณ คือ บริเวณชั้นลาง และชั้น 7 โดยสวนใหญมี

ตําแหนงและขนาดตรงตามท่ีระบุในมาตรการฯ ซ่ึงจากการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการในเรื่อง

ของพ้ืนท่ีสีเขียว พบวา พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการท้ังหมดมีการปลูกตนไมและพืชพรรณท่ีเหมาะสมทุกบริเวณ มีการ

ดูแลซอมแซม บํารุงรักษาใหมีความสมบูรณอยางตอเนื่อง สําหรับพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นหลังคาทางโครงการจัดใหมีการ

ปลูกพืชผักสวนครัว เพ่ือแจกใหผูพักอาศัยของโครงการ โดยรายละเอียดพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการสวนใหญ

สอดคลองกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ซ่ึงไดรับการตรวจสอบและอนุญาตจาก

หนวยงานท่ีเก่ียวของเรียบรอยแลว (ภาพท่ี 2.2-2) 

 

1.3.3  ระบบน้ําใช 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการจะใชบริการน้ําประปาจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาสุขุมวิทโดยจะตอทอ

ประปาจากการประปานครหลวงผานมิเตอร ขนาดเสนผานศูนยกลาง 2 นิ้ว เพ่ือนําน้ํามาเก็บไวในถังเก็บน้ําใตดิน 

จากนั้นจะสูบน้ําไปเก็บยังถังเก็บน้ําชั้นท่ี 34 แลวจึงจายลงมายังสวนตาง ๆ ของอาคาร โดยถังเก็บน้ําใตดิน จํานวน 

2 ถัง ตั้งอยูใตดินบริเวณทางวิ่งรถ รายละเอียดดังนี้ 

- ถังท่ี 1 มีพ้ืนท่ีหนาตัด 56.2 ตารางเมตร และความลึกประสิทธิผล 2 เมตร ความจุประมาณ 112.4 

ลูกบาศกเมตร แบงเปน น้ําสํารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภคประมาณ 84.3 ลูกบาศกเมตรและน้ําสํารองเพ่ือ 

การดับเพลิง ประมาณ 28.1 ลูกบาศกเมตร 
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- ถังท่ี 2 มีพ้ืนท่ีหนาตัด 58.725 ตารางเมตร และความลึกประสิทธิผล 2 เมตร ความจุประมาณ 117.46 

ลูกบาศกเมตร แบงเปน น้ําสํารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภคประมาณ 88.1 ลูกบาศกเมตร และน้ําสํารองเพ่ือการ

ดับเพลิง ประมาณ 29.36 ลูกบาศกเมตร 

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

โครงการจะใชบริการน้ําประปาจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาสุขุมวิท เฉลี่ยประมาณ 

52 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยจะตอทอประปาจากการประปานครหลวงผานมิเตอร เพ่ือนําน้ํามาเก็บไวในถังเก็บน้ําใต

ดิน จํานวน 2 ถัง โดยติดตั้งเครื่องสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนตดีเซล จํานวน 1 เครื่อง ทํางาน

รวมกับเครื่องสูบน้ํารักษาความดันในระบบทอใหคงท่ี (Jockey Pump) จํานวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบน้ําดับเพลิงไปยัง

สวนตาง ๆ ของอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหมจากนั้นจะสูบน้ําไปเก็บยังถังเก็บน้ําชั้นท่ี 34 จํานวน 2 ถัง โดยติดต้ัง

Booster Pump จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) และจายน้ําใหกับพ้ืนท่ีใชสอยสวนตางๆ

ของอาคาร โดยรายละเอียดระบบน้ําใชของโครงการสวนใหญสอดคลองกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผล

กระทบสิ่งแวดลอม (ภาพท่ี 2.2-4) 

 

1.3.5  ระบบบําบัดน้ําเสีย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการจัดใหมีระบบบําบัดน้ําเสียแบบตะกอนเรง (Activated Sludge) จํานวน 1 ชุด ทําหนาท่ีรองรับ

น้ําเสียท้ังหมดของโครงการประมาณ 148 ลูกบาศกเมตร/วัน ซ่ึงระบบบําบัดน้ําเสียดังกลาวไดรับการออกแบบให

สามารถรองรับน้ําเสียได 200 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยน้ําเสียจากการประกอบอาหารภายในแตละหองชุดพักอาศัย

จะไหลเขาสูบอดักไขมัน (Grease Trap Tank) จากนั้นจะไหลเขาสูบอปรับสภาพน้ํา (Equalization Tank) สวนน้ํา

เสียจากการอาบลางและอ่ืน ๆ และน้ําโสโครกจะไหลเขาสูบอเกรอะ (Septic Tank) กอนไหลเขาสูบอปรับสภาพ

น้ําเชนกัน จากนั้นน้ําเสียท้ังหมดจะไหลเขาสูบอเติมอากาศ (Aeration Tank) ซ่ึงภายในบอเติมอากาศจะติดตั้ง

เครื่องเติมอากาศ เพ่ือเพ่ิมปริมาณออกซิเจนใหกับจุลินทรียชนิดท่ีตองการออกซิเจนอิสระเจริญเติบโต และทําการ

ยอยสลายสารอินทรียตาง ๆ โดยน้ําเสียท่ีผานการเติมอากาศจะไหลเขาสูบอตกตะกอน (Sedimentation Tank)

เพ่ือแยกตะกอนจุลินทรียและสารแขวนลอยออกจากน้ําท้ิง โดยตะกอนท่ีจมลงกนบอตกตะกอนบางสวนจะถูกสูบ

กลับไปยังบอเติมอากาศโดยทันที และตะกอนสวนท่ีเหลือจะถูกสูบเขาสูบอยอยสลายตะกอน (Sludge Digestion 

Tank) จากนั้นตะกอนท่ีเหลือจากการยอยสลายจะถูกสูบไปยังบอเก็บตะกอน (Sludge Collection Tank) ตอไป 

สําหรับน้ําใสจากบอตกตะกอนจะไหลเขาสูบอพักน้ําใส (Effluent Tank) ซ่ึงน้ําท้ิงบางสวนจะถูกสูบเพ่ือนํามาใชรด

น้ําตนไมภายในโครงการ สวนน้ําท้ิงท่ีเหลือจะไหลเขาสูบอตรวจคุณภาพน้ํากอนไหลเขาสูทอระบายน้ําภายใน

โครงการ และไหลผานบอพักสุดทายพรอมตะแกรงดักขยะออกสูทอระบายน้ําริมถนนซอยสุขุมวิท 39 บริเวณดาน

ทิศตะวันออกตอไป 
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รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

แหลงน้ําเสียของโครงการประกอบดวย น้ําโสโครกจากหองสวม น้ําเสียจากการอาบลางและอ่ืน ๆ และน้ํา

เสียจากการประกอบอาหารของแตละหองพัก ซ่ึงจะไหลเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการ แบบตะกอนเรง 

(Activated Sludge) จํานวน 1 ชุด ซ่ึงระบบบําบัดน้ําเสียดังกลาวไดรับการออกแบบใหสามารถรองรับน้ําเสียได 

200 ลูกบาศกเมตร/วัน สําหรับน้ําท้ิงหลังบําบัดจะไหลเขาสูบอตรวจคุณภาพน้ํากอนไหลเขาสูทอระบายน้ําภายใน

โครงการ และไหลผานบอพักสุดทายพรอมตะแกรงดักขยะออกสูทอระบายน้ําริมถนนซอยสุขุมวิท 39 บริเวณดาน

ทิศตะวันออกตอไป ท้ังนี้ ปจจุบันโครงการมีปริมาณน้ําเสียเฉลี่ยตออาคารอยูท่ี 40 ลูกบาศกเมตร/วัน ซ่ึงไมเกิน

ความสามารถการรองรับน้ําเสียของระบบ โดยรายละเอียดระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการสวนใหญสอดคลองกับ

รายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ซ่ึงไดรับการตรวจสอบและอนุญาตจากหนวยงานท่ี

เก่ียวของเรียบรอยแลว (ภาพท่ี 2.2-5) 

 

1.3.6  การระบายน้ําและการปองกันน้ําทวม 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ระบบระบายน้ําของโครงการมีรายละเอียด ดังนี้ 

1) ระบบระบายน้ําฝนจากหลังคา ประกอบดวย หัวรับน้ําฝน (RD) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 3 นิ้ว และ 4 

นิ้ว ทําหนาท่ีรับน้ําฝนจากหลังคาอาคาร แลวไหลลงมาตามทอระบายน้ําฝน (RL) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 3 นิ้ว 

และ 4 นิ้วและไหลลงสูทอระบายน้ํารอบ ๆ อาคารตอไป 

2) ระบบระบายน้ําภายในอาคาร ประกอบดวย 

(1) ทอระบายน้ําเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีทอระบายน้ําเสีย ขนาดเสนผานศูนยกลาง 3, 4, 

6 และ 8 นิ้ว ทําหนาท่ีระบายน้ําเสียจากการอาบลางและอ่ืน ๆ เขาสูบอเกรอะภายในระบบบําบัดน้ําเสียของ

โครงการตอไป 

(2) ทอระบายน้ําโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีทอระบายน้ําโสโครก ขนาดเสนผานศูนยกลาง 

4, 6 และ 10 นิ้ว ทําหนาท่ีระบายน้ําโสโครกจากหองน้ําในสวนตาง ๆ ของอาคาร เขาสูบอเกรอะภายในระบบ

บําบัดน้ําเสียของโครงการตอไป 

(3) ทอระบายน้ําจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีทอระบายน้ําจากครัว 

ขนาดเสนผานศูนยกลาง 3, 4, 6 และ 8 นิ้ว ทําหนาท่ีระบายน้ําจากการประกอบอาหารของแตละหองพัก เขาสูบอ

ดักไขมันภายในระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการตอไป 

3) ระบบระบายน้ําภายนอกอาคาร ระบบระบายน้ําภายนอกอาคารเปนระบบรวบรวมน้าํฝนและน้ําท้ิงเขา

สูระบบระบายน้ําของโครงการ โดยเปนทอระบายน้ําขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.4 และ 0.6 เมตร ความลาดเอียง  

1 : 300 ทําหนาท่ีรวบรวมน้ําฝนท่ีตกลงบนพ้ืนท่ีโครงการ และรวบรวมน้ําท้ิงท่ีเหลือจากการรดน้ําตนไมเขาสูบอ

หนวงน้ํา กอนท่ีจะระบายออกสูภายนอกโครงการ โดยโครงการจะจัดใหมีบอหนวงน้ํา จํานวน 1 บอ ตั้งอยูบริเวณ

ทางเขา-ออกโครงการดานทิศตะวันออก ความกวาง 5 เมตร ความยาว 6 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะดําเนินการ)  

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จาํกัด  หนา 1-9 

ความจุ 75ลูกบาศกเมตร เปนโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความม่ันคงแข็งแรง ซ่ึงบอหนวงน้ําสามารถรองรับ

ปริมาณน้ําหลากของโครงการไดอยางเพียงพอ ท้ังนี้ การระบายน้ําออกจากบอหนวงน้ําจะถูกจํากัดการระบายดวย

เครื่องสูบน้ําท่ีติดตั้งไวภายในบอหนวงน้ํา มีอัตราการสูบ 0.025 ลูกบาศกเมตร/วินาที 

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

ระบบระบายน้ําของโครงการ แบงเปน 3 ประเภท ไดแก 1. ระบบระบายน้ําภายในอาคาร โดยหัวรับน้ําฝน

รับน้ําฝนจากหลังคาอาคาร แลวไหลลงมาตามทอระบายน้ําฝน (RL) ขนาดและไหลลงสูทอระบายน้ํารอบ ๆ อาคาร 

2. ระบบระบายน้ําภายในอาคาร ประกอบดวยทอ ทอระบายน้ําเสีย (Waste Pipe) ทอระบายน้ําโสโครก (Soil 

Pipe) และ ทอระบายน้ําจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) 3. การระบายน้ําภายนอกโครงการ ระบบ

รวบรวมน้ําฝนและน้ําท้ิงเขาสูระบบระบายน้ําของโครงการ โดยทอระบายน้ําทําหนาท่ีรวบรวมน้ําฝนท่ีตกลงบน

พ้ืนท่ีโครงการกอนท่ีจะระบายออกสูภายนอกโครงการ โดยโครงการจะจัดใหมีบอหนวงน้ํา จํานวน 1 บอ ตั้งอยู

บริเวณทางเขา-ออกโครงการ โดยรายละเอียดการระบายน้ําและการปองกันน้ําทวมของโครงการสวนใหญ

สอดคลองกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม (ภาพท่ี 2.2-7) 

 

1.3.7  การจัดการมูลฝอย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจําชั้น ตั้งแตชั้นท่ี 2 - ชั้นท่ี 32 (ซ่ึงเปนชั้นจอดรถและชั้นพักอาศัย) 

จํานวน 1 หอง/ชั้น ตั้งอยูบริเวณโถงลิฟตของแตละชั้น ซ่ึงภายในหองพักมูลฝอยประจําชั้นจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 

100 ลิตร จํานวน 2 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแหง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปยก1 ถัง) และตั้งถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 50 

ลิตร จํานวน 1 ถัง สําหรับในหองสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ตั้งอยูชั้นท่ี 1) หองสมุด หองอบไอน้ํา (ตั้งอยูชั้นท่ี 

7) และหองออกกําลังกาย (ตั้งอยูชั้นท่ี 7 ชั้นลอย) จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแหง 1 

ถัง และถังมูลฝอยเปยก 1 ถัง) ไวภายในหองตางๆ ดังกลาว ซ่ึงโครงการจะประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยนํามูลฝอย

มาไวยังหองพักมูลฝอยดังกลาว โดยในแตละวันจะจัดใหมีพนักงานรวบรวม มูลฝอยจากแตละชั้นไปยังหองพักมูล

ฝอยรวมของโครงการตอไป ท้ังนี้ โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวม ตั้งอยูชั้นท่ี 1 บริเวณดานทิศเหนือใกลกับ

ทางวิ่งรถยนต โดยจะแบงเปนหองพักมูลฝอยแหงและมูลฝอยเปยกแยกกันอยางชัดเจน  

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจําชั้น ตั้งแตชั้นท่ี 2 - ชั้นท่ี 32 (ซ่ึงเปนชั้นจอดรถและชั้นพักอาศัย) 

จํานวน 1 หอง/ชั้น ตั้งอยูบริเวณโถงลิฟตของแตละชั้น ซ่ึงภายในหองพักมูลฝอยประจําชั้นไดรับการติดตั้งถังมูล

ฝอยขนาด 100 ลิตร จํานวน 2 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแหง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปยก1 ถัง) และจัดใหมีหองพักมูลฝอย

รวม ตั้งอยูชั้นท่ี 1 บริเวณดานทิศเหนือใกลกับทางวิ่งรถยนต สวนบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลางทางโครงการไดจัดใหมีท้ัง

รองรับมูลฝอยท่ัวไป ขนาดไมนอยกวา 50 ลิตร ไวท่ัวบริเวณโครงการ ไดแก พ้ืนท่ีจอดรถ หองออกกําลังกาย 

สวนหยอม เปนตน โดยรายละเอียดการจัดการมูลฝอยของโครงการสวนใหญสอดคลองกับรายละเอียดในรายงาน

การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม (ภาพท่ี 2.2-8) 
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1.3.8  ระบบไฟฟา 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการจะรับกระแสไฟฟามาจากการไฟฟานครหลวงเขตบางกะป ซ่ึงเปนระบบจําหนายไฟฟาแรงสูงของ

การไฟฟานครหลวง โดยระบบไฟฟาของโครงการจะแบงออกเปน 2 ระบบ ไดแก 

1) ระบบไฟฟาปกติ อุปกรณหลักสําหรับระบบแจกจายไฟฟาปกติ ประกอบดวย สวิตชบอรดแรงสูงชนิด

ติดต้ังภายในอาคาร สวิตชบอรดแรงต่ํา และหมอแปลงไฟฟา แปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟานครหลวงขนาด

12/24 KV ผานหมอแปลงไฟฟาชนิดแหง (Indoor Dry Type) ขนาด 1,250 KVA จํานวน 2 ชุด แปลงไฟใหเปน

416/240 V เพ่ือจายไปยัง Load ตาง ๆ ในภาวะปกติ  

2) ระบบไฟฟาฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟาสํารองฉุกเฉิน ในกรณีท่ีระบบไฟฟาปกติขัดของ 

ไดแก Battery ขนาด 12 V และเครื่องกําเนิดไฟฟาฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 250 KVA จํานวน 1 ชุด ซ่ึงจะ

สามารถสํารองไฟฟาไดนาน 2 ชั่วโมง 

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

โครงการจะรับกระแสไฟฟามาจากการไฟฟานครหลวงเขตบางกะป แบงออกเปน 2 ระบบ ไดแก ระบบ

ไฟฟาปกติ โครงการรับกระแสไฟฟาจากการไฟฟานครหลวง ผานหมอแปลงไฟฟาชนิดแหง (Indoor Dry Type) 

ขนาด 1,250 KVA จํานวน 2 ชุด แปลงไฟใหเปน 416/240 V เพ่ือจายไปยัง Load ตาง ๆ ในภาวะปกติ ระบบ

ไฟฟาสํารองฉุกเฉิน โครงการไดจัดเตรียมระบบไฟฟาสํารองฉุกเฉิน ในกรณีท่ีระบบไฟฟาปกติขัดของ ไดแก 

Battery ขนาด 12 V และเครื่องกําเนิดไฟฟาฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 250 KVA จํานวน 1 ชุด ซ่ึงจะสามารถ

สํารองไฟฟาไดนานกวา 2 ชั่วโมง เม่ือระบบไฟฟาปกติขัดของ โดยรายละเอียดระบบไฟฟาของโครงการสวนใหญ

สอดคลองกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ซ่ึงไดรับการตรวจสอบและอนุญาตจาก

หนวยงานท่ีเก่ียวของเรียบรอยแลว (ภาพท่ี 2.2-9) 

 

1.3.9  ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการทําการติดตั้งระบบปองกันอัคคีภัย และระบบเตือนภัยไวในพ้ืนท่ีโครงการท่ัวท้ังโครงการ โดยมี

รายละเอียด ดังนี้   

1) ระบบปองกันอัคคีภัย  

(1) ระบบทอยืน จัดใหมีทอยืน (Stand Pipe) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว จํานวน 1 ทอ เพ่ือรับน้ํา

ดับเพลิงจากถังเก็บน้ําใตดิน ซ่ึงสํารองน้ําเพ่ือการดับเพลิงปริมาณ 57.4 ลูกบาศกเมตร โดยภายในติดตั้งเครื่องสูบ

น้ําดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนตดีเซล อัตราการสูบ 1.89 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 168 เมตร จํานวน 

1 เครื่อง ทํางานรวมกับเครื่องสูบน้ํารักษาความดันในระบบทอใหคงท่ี (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.19 

ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 174 เมตร จํานวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบน้ําดับเพลิงไปยังสวนตาง ๆ ของอาคาร กรณีเกิด

เพลิงไหม นอกจากนี้ โครงการไดออกแบบใหสามารถนําน้ําสํารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภคจากถังเก็บน้ําใตดิน 
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ปริมาณ 172.4 ลูกบาศกเมตร และถังเก็บน้ําชั้นท่ี 34 ปริมาณ 67 ลูกบาศกเมตร มาใชดับเพลิงในกรณีเกิดเหตุ

เพลิงไหมไดอีกทางหนึ่ง โดยถังเก็บน้ําชั้นท่ี 34 จะจายน้ําลงมาในระบบดับเพลิงโดยวิธี Gravity  

(2) หัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการจะติดตั้งหัวรับ

น้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 6 x 2½ x 2½ นิ้ว พรอม Check Valve จํานวน 1 ชุด บริเวณดานทิศตะวันออก

ใกลกับทางเขา-ออกของโครงการ ซ่ึงตําแหนงดังกลาวมีความสะดวกในการรับน้ําจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิง

คลองเตย เพ่ือสงน้ําดับเพลิงไปตามทอยืน และจายไปยังทอดับเพลิงท่ีตอเขาตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ 

(FHC) ภายในอาคารและสงน้ําไปยังถังเก็บน้ําใตดินตอไป 

(3) หัวจายน้ําดับเพลิง (Fire Hydrant) ขนาด 2½ x 2½ x 6 นิ้ว จํานวน 1 จุด ติดตั้งบริเวณเดียวกับ

หัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) เพ่ืออํานวยความสะดวกใหเจาหนาท่ีดับเพลิงใชอุปกรณตอเขากับหัวจาย

น้ําเพ่ือฉีดน้ําดับเพลิงเขาสูตัวอาคาร  

(4) ตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดวย 

- สายฉีดน้ําดับเพลิง ขนาดเสนผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 

- หัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิงชนิดหัวตอสวมเร็ว ขนาดเสนผานศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) 

พรอมฝาครอบและโซรอย 

- ถังดับเพลิงมือถือ ขนาด 10 ปอนด 

ท้ังนี้ โครงการจะติดตั้งตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet: FHC) ไวภายใน

อาคาร โดยจะติดตั้งอยูบริเวณโถงลิฟตของแตละชั้น จํานวนรวมท้ังสิ้น 33 ตู  

(5) ระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เปนระบบทอเปยกมีน้ําอยูในทอ

ตลอดเวลา ซ่ึงสามารถทํางานไดทันทีเม่ือเกิดเพลิงไหม โดยสามารถเปดออกทันทีท่ีมีความรอนสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิ

ทํางาน ฉีดน้ําบริเวณท่ีเกิดเหตุครอบคลุมพ้ืนท่ี 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งไวทุกชั้นของอาคาร ไดแก บริเวณ

ท่ีจอดรถ หองสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด หองออกกําลังกาย หองชุดพักอาศัยหองสมุด โถงตอนรับ โถงลิฟต

ดับเพลิงและบริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร 

(6) ลิฟตดับเพลิง โครงการจะจัดใหมีลิฟตดับเพลิง จํานวน 1 ชุด ซ่ึงตั้งอยูใกลกับบันได ST-1 ซ่ึงมี

คุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย     

(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทําหนาท่ีเปนจุดศูนยรวมการรับ-สงสัญญาณ

ตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณชุดแจงเหตุ ท่ีติดต้ังไวเริ่มทํางาน จะสงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือใหเจาหนาท่ีใน

หองควบคุมตรวจสอบ และหากเปนเหตุเพลิงไหม ก็จะสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบท่ัวท้ังอาคาร 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เปนตัวรับกลุมควันท่ีเกิดจากเพลิงไหมภายในอาคารและ

สงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือใหเจาหนาท่ีในหองควบคุมทราบ และสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบท่ัวท้ังอาคาร 

ซ่ึงโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไวท่ีบริเวณโถงตอนรับ หองสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดหอง ออกกําลัง
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กาย หองสมุด หองชุดพักอาศัย หองเครื่องไฟฟา หองไฟฟาสํารอง หองสูบน้ํา หองควบคุมหองเครื่องสูบน้ํา หอง

เครื่องลิฟต หองพัดลมอัดอากาศ โถงลิฟตทุกชั้นของอาคาร และบริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร 

(3) เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) จะติดตั้งอยูบริเวณหองชุดพักอาศัยทุกหอง 

(4) เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง (Fire Alarm Manual Station) สําหรับสงสัญญาณเตือนภัยโดยจะ

ติดตั้งไวท่ีบริเวณบันได ST-1 และบันได ST-2 ของแตละชั้น 

(5) กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) เปนกริ่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งอยูบริเวณเดียวกับ 

Fire Alarm Manual Station 

 3) การสํารองน้ําดับเพลิง โครงการจะจัดใหมีน้ําสํารองดับเพลิงอยางเพียงพอ โดยเก็บไวในถังเก็บน้ําใต

ดิน ซ่ึงสํารองน้ําเพ่ือการดับเพลิงประมาณ 57.4 ลูกบาศกเมตร โดยสามารถสํารองน้ําดับเพลิงไดนานประมาณ31 

นาที ซ่ึงไมนอยกวา 30 นาที ตามขอกําหนดในกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไขเพ่ิมเติมตามกฏกระทรวง

ฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

4) ทางหนีไฟ โครงการจัดใหมีบันไดท่ีสามารถใชหนีไฟได จํานวน 2 แหง ไดแก บันได ST-1 และ ST-2 

โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) บันได ST-1 เปนบันไดท่ีสามารถลงจากชั้นท่ี 33 - ชั้นท่ี 1 ตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก 

ความกวาง 1.5 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.165 - 0.175 เมตร มีชานพักกวาง 1.57-2.29 เมตร  

มีราวบันได 1 ดาน ระบบระบายอากาศเปนแบบวิธีกล โดยจัดใหมีพัดลมอัดอากาศขนาด 28,000 ลูกบาศกฟุต/

นาทีจํานวน 1 เครื่อง ทํางานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม 

(2) บันได ST-2 เปนบันไดท่ีสามารถลงจากชั้นท่ี 33 - ชั้นท่ี 1 ตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก 

ความกวาง 0.9 เมตร ลูกนอนกวาง 0.225 - 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.165 - 0.176 เมตร มีชานพักกวาง 0.9 - 0.93 

เมตร มีราวบันได 1 ดาน ระบบระบายอากาศเปนแบบธรรมชาติ มีชองเปดขนาดพ้ืนท่ีไมนอยกวา1.4 ตารางเมตร 

(3) บันได ST-10 เปนบันไดท่ีสามารถลงจากชั้นหลังคา - ชั้นท่ี 33 ตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก 

ความกวาง 0.9 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร มีชานพักกวาง 1.16-1.5 เมตร มีราวบันได 1 

ดาน ระบบระบายอากาศเปนแบบธรรมชาติ มีชองเปดขนาดพ้ืนท่ีไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร 

 5) การกําหนดจุดรวมคน ในการซักซอมการอพยพหนีไฟ จะมีการกําหนดจุดรวมคนเบื้องตนภายใน

โครงการเพ่ือเปนจุดตรวจเช็คจํานวนคน วามีผูใดติดอยูภายในหองพักหรือไม เพ่ือจะไดสั่งการใหทีมดับเพลิงหรือ

ทีมคนหาหรือแจงใหเจาหนาท่ีดับเพลิงชวยคนหาผูสูญหายไดทันทวงที ซ่ึงโครงการจะกําหนดจุดรวมคนเบื้องตนไว

ท่ีบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวดานทิศตะวันออกของโครงการ จํานวน 3 จุด 

6) พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศและการชวยเหลือ โครงการจะจัดใหมีพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศอยูท่ีบริเวณชั้น

หลังคา ความกวาง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซ่ึงการเขาถึงพ้ืนท่ีดังกลาวผูพักอาศัยสามารถใชบันได ST-1 และ 

ST-2 ข้ึนไปยังชั้นท่ี 33 และสามารถใชบันได ST-10 เพ่ือไปยังชั้นหลังคา และเขาสูพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศไดอยาง

สะดวก 
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รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

โครงการมีการจัดใหมีระบบเตือนภัยและปองกันอัคคีภัยเปนไปตามท่ีกฎหมายกําหนด และดําเนินการ

ติดตั้งตามท่ีไดออกแบบไว ประกอบไปดวย ระบบทอยืน หัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร หัวจายน้ําดับเพลิง  

ตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ ระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัติ ลิฟตดับเพลิง แผงควบคุม (Fire 

Alarm Control Panel: FCP) เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความรอน เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง  

กริ่งสัญญาณเตือนภัย โครงการมีการจัดทําแผนผังทางหนีไฟและอุปกรณไวบริเวณหนาลิฟตโดยสาร และจัดใหมี

บันไดหนีไฟท้ังหมด 3 แหง ไดแก ST1 และ ST-2 เปนบันไดท่ีสามารถลงจากชั้นท่ี 33 - ชั้นท่ี 1 และ ST-10 เปน

บันไดท่ีสามารถลงจากชั้นหลังคา - ชั้นท่ี 33 พรอมจัดเตรียมพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศบริเวณชั้นดาดฟา และจุดรวม

พลบริเวณดานหนาอาคาร นอกจากนี้ ทางโครงการจัดใหมีการซอมดับเพลิงในพ้ืนท่ีโครงการปละ 1 ครั้ง  

โดยรายละเอียดระบบปองกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการสวนใหญสอดคลองกับรายละเอียดในรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ซ่ึงไดรับการตรวจสอบและอนุญาตจากหนวยงานท่ีเก่ียวของเรียบรอยแลว  

(ภาพท่ี 2.2-11) 

 

1.3.10  ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการ จะเปนแบบแยกสวน (Air Cooled Split Type) ติด

ตั้งแตละหองชุดพักอาศัย โดยจะมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 807 ตัน 

2) ระบบระบายอากาศ มีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีการระบายอากาศเปนแบบธรรมชาติบริเวณ

พ้ืนท่ีท่ีมีผนังดานนอกอยางนอยหนึ่งดาน ซ่ึงมีชองเปดสูภายนอกได เชน ประตู หนาตาง โดยโครงการจะจัดใหมี

พ้ืนท่ีของชองเปดเหลานั้น ไมนอยกวารอยละ 10 ของพ้ืนท่ีนั้น 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดใหมีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดต้ังพัดลม

ระบายอากาศไวบริเวณตาง ๆ ของอาคาร เชน หองเครื่องสูบน้ํา หองเครื่องลิฟต หองไฟฟา หองน้ําสวนกลางและ

หองน้ําภายในหองชุดพักอาศัย เปนตน 

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศของโครงการ เปนไปตามการออกแบบทุกประการ โดยโครงการ

จัดมีระบบปรับอากาศแบบแยกสวน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งแตละหองชุดพักอาศัย สวนระบบระบาย

อากาศ จะแบงออกเปน 2 สวน ประกอบดวย 1. ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เชน ประตู หนาตาง 2.ระบบ

ระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศไวบริเวณตาง ๆ ของอาคาร เชน หองเครื่องสูบน้ํา  

หองเครื่องลิฟต หองไฟฟา หองน้ําสวนกลาง และหองน้ําภายในหองชุดพักอาศัย โดยรายละเอียดระบบปรบัอากาศ

และระบบระบายอากาศของโครงการสวนใหญสอดคลองกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดลอม (ภาพท่ี 2.2-10) 
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1.3.11  การจราจร 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1) การเดินทางเขา-ออกพ้ืนท่ีโครงการ การเดินทางเขา-ออกพ้ืนท่ีโครงการ จะใชการคมนาคมทางบก 

โดยรถยนต ซ่ึงโครงการจะมีทางเขา-ออก จํานวน 1 แหง ความกวาง 6 เมตร เชื่อมตอกับถนนซอยสุขุมวิท 39 

2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ โครงการโครงการจะจัดใหมีทางเขา-ออก ความกวาง 6 เมตร จํานวน 1 

แหง เชื่อมตอกับถนนซอยสุขุมวิท 39 ดานทิศตะวันออกของโครงการ สําหรับการจราจรภายในโครงการจะมีถนน

โดยรอบอาคารความกวางไมนอยกวา 6 เมตร การเดินรถเปนแบบสองทิศทางสวนกัน ซ่ึงมีการติดตั้งปายและมี 

ลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนถนนภายในโครงการและชั้นจอดรถยนตอยางชัดเจนสําหรับท่ีจอดรถ โครงการ

จัดเตรียมไวอยางเพียงพอ โดยจะจัดใหมีท่ีจอดรถภายในอาคารตั้งแตชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 6 จํานวนรวมท้ังสิ้น 171 คัน  

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

โครงการจัดใหมีทางเขา-ออกโครงการ 1 แหง สําหรับการจราจรภายในโครงการจะมีถนนโดยรอบอาคาร

ความกวางไมนอยกวา 6 เมตร การเดินรถเปนแบบสองทิศทางสวนกัน ซ่ึงมีการติดตั้งปายและมีลูกศรบอกทิศทาง

การจราจรบนถนนภายในโครงการและชั้นจอดรถยนตอยางชัดเจนสําหรับท่ีจอดรถ โครงการจัดเตรียมไวอยาง

เพียงพอ โดยจะจัดใหมีท่ีจอดรถภายในอาคารตั้งแตชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 6 จํานวนรวมท้ังสิ้น 171 คัน โดยรายละเอียด

การจราจรของโครงการสวนใหญสอดคลองกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม (ภาพท่ี 

2.2-3) 

 

1.4  แผนการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ THE XXXIX ไดกําหนดใหมีมาตรการปองกันและ

แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือบรรเทาและพ้ืนฟูสภาพแวดลอม ท่ีเกิดจากการดําเนินการของ

โครงการอันจะเปนการยับยั้งเหตุการณท่ีอาจกอใหเกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพ่ือเปนการทบทวน/ติดตาม

ตรวจสอบมาตรการท่ีไดปฏิบัติไปแลว โครงการจึงไดนําเสนอรายงานดังบทท่ี 2  

 

1.5  แผนการดําเนนิการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม (ระยะดําเนินการ) ระหวางเดือน 

มกราคม - มิถุนายน 2567 ประกอบดวย การตรวจติดตามคุณภาพน้ํา น้ําใช มูลฝอย ระบบปองกันอัคคีภัยระบบ

ระบายอากาศ คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผูอยูอาศัยในโครงการ อาชีวอนามัยและความปลอดภัย และ

สุขภาพและการสาธารณสุข ดังตารางท่ี 1.5-1 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการดําเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมและการเสนอรายงาน 

การดําเนินงาน 
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